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บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริง่ คอนซัลแตนท จํากัด

โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
โครงการ Northpoint Condominium 
ซอยนาเกลือ 16 ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี
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บทที ่1  

บทนํา 
1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 
 

โครงการ Northpoint Condominium ของบริษัท ไรมอน แลนด จํากัด (มหาชน) ตั้งอยูท่ี ถนนซอยนาเกลือ 16 
ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี เปนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 2 อาคาร ไดแก อาคาร A 
ขนาดความสูง 54 ชั้น มีจํานวนหองพักอาศัย 153 หอง และอาคาร B ขนาดความสูง 46 ชั้น มีจํานวนหองพักอาศัย  
221 หอง รวมจํานวนหองพักท้ังสิ้น 374 หอง อาคารจอดรถ ขนาดความสูง 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารหมอแปลง
ไฟฟา ขนาดความสูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และอาคารหองเคร่ืองและถังเก็บน้ําใตดิน ขนาดความสูง 1 ชั้น จํานวน  
1 อาคาร ซึ่งเปนโครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจกรรมของราชการ
รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ท่ีตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับท่ี 3 (พ.ศ.  2539) ลงวันท่ี  
22 มกราคม 2539 ซึ่งกําหนดใหอาคารชุดพักอาศัย ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป ตองจัดทํารายงาน  
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  
เพื่อประกอบการพิจารณากอนการดําเนินการ บริษัท ไรมอน แลนด จํากัด (มหาชน) จึงดําเนินการจัดทําและนําเสนอ
รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  
เพ่ือดําเนินการตามข้ันตอนการพิจารณารายงานฯ  

ในการประชุมครั้งท่ี 20/2549 เมื่อวันท่ี 2 พฤศจิกายน พ.ศ. 2549 สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอมไดพิจารณาและนําเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และ
บริการชุมชน โครงการ Northpoint Condominium ของบริษัท ไรมอน แลนด จํากัด (มหาชน) ตอคณะกรรมการ
ผูชํานาญการพิจารณารายงานฯ และคณะกรรมการผูชํานาญการมีมติใหความเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม โครงการ Northpoint Condominium โดยใหบริษัท ไรมอน แลนด จํากัด (มหาชน) ปฏิบัติตามมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงานฯ  
อยางเครงครัด ตามหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมท่ี ทส 1009/10607  
ลงวันท่ี 15 ธันวาคม พ.ศ. 2549 ดังเอกสารแนบ 1 

ปจจุบันโครงการไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ทะเบียนเลขท่ี 
22/2552 เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม พ.ศ. 2552 โดยใชชื่อนิติบุคคลอาคารชุด นอรทพอยท ดังเอกสารแนบ 2 เพ่ือจัดการและ
ดูแลรักษาทรัพยสวนกลางของอาคารชุดใหคงไวเพ่ือประโยชนสุขในการพักอาศัยรวมกัน และใหมีอํานาจกระทําการใด ๆ 
เพื่อประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุดนอรทพอยท จึงมีหนาท่ีในการปฏิบัติตามมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และมีหนาท่ีนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563  
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1.2 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 
1. เพื่อติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ Northpoint Condominium ของนิติบุคคลอาคารชุด นอรทพอยท ใหเปนไปตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมฯ ท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ตามหนังสือสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมท่ี ทส 1009/10607 ลงวันท่ี 15 ธันวาคม พ.ศ. 2549 

2. เพื่อจัดทํารายงานผลการฏิบัติตามตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 
โครงการ Northpoint Condominium ของนิติบุคคลอาคารชุด นอรทพอยท เสนอตอหนวยงานอนุญาต 
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของ 

1.3 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
1.3.1 รายละเอียดโครงการ 
ชื่อกิจการ โครงการ Northpoint Condominium  

ผูประกอบการ นิติบุคคลอาคารชุด นอรทพอยท 
ที่ตั้งสถานประกอบการ ซอยนาเกลือ 16 ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 
ขนาดสถานประกอบการ 12-0-54 ไร (19,416 ตารางเมตร) 
โครงการไดรับการจดทะเบียน จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. 2522 เมื่อวันท่ี 30 ธันวาคม พ.ศ. 2552  
ไดรับทะเบียนเลขที ่ 22/2552 

1.3.2 ตําแหนงที่ตั้งโครงการ 
โครงการ Northpoint Condominium ตั้งอยู ท่ี ซอยนาเกลือ 16 ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง  

จังหวัดชลบุรี ตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินท่ีจําแนกประเภท และแสดงโครงขายการคมนาคม และ
ขนสงทายกฎกระทรวง ใหบังคับใชผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2546 ออกตามความพระราชบัญญติ
การผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยโครงการอยูในเขตพ้ืนท่ีสีสม (บริเวณหมายเลข 2.2) ดังรูปที่ 1-1 ซึ่งเปนพ้ืนท่ีท่ีดิน
ประเภทอยูอาศัยหนาแนนปากกลาง ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ 

1.3.3 อาณาเขตติดตอพื้นที่โครงการ  
โครงการมีอาณาเขตติดตอพื้นท่ีโครงการและการใชประโยชนท่ีดินดังรูปที่ 1-2 มีสภาพการใชประโยชน

ท่ีดินสวนใหญในบริเวณพื้นท่ีโดยรอบโครงการ เปนอาคารพักอาศัย โรงแรม บานพักอาศัย รานคา สถานบริการ 
และพื้นท่ีวางรอการใชประโยชน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ โรงแรม Pullman Pattaya Hotel G และพื้นท่ีวาง 
ทิศใต  ติดกับ โครงการ Zire Wongamat Pattaya ถัดไปเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความสูง 43 ชั้น (สกายบีช คอนโดมิเนียม) 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนซอยนาเกลือ 16 เขตทางกวางประมาณ 10-12 เมตร ถัดไปเปนท่ีจอดรถ

ของรานสะดวกซ้ือ (Tops Supermarket) และพื้นท่ีวาง 
ทิศตะวันตก  ติดกับ ชายหาดวงศอมาตย และทะเลอาวไทย 
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1.3.4 เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 
เสนทางการคมนาคมเขาสูพื้น ท่ีโครงการจะใชการคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต เปนหลัก  

มีรายละเอียดการเดินทางเขาสูพื้นท่ีโครงการดังนี้ (รูปที่ 1-3) 
1) เสนทางที่ 1 

จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุงสัตหีบ) ขับผานท่ีวาการอําเภอบางละมุง จากนั้นเลี้ยวขวาเพ่ือเขาสู 
ถนนพัทยา-นาเกลือ ตรงไปตามถนนพัทยา-นาเกลือแลวเลี้ยวขวาเพ่ือเขาสูถนนซอยนาเกลือ 16 จากน้ัน 
ขับตรงไปประมาณ 900 เมตร จะพบทางแยกใหเลี้ยวซายและขับตรงไปอีกประมาณ 300 เมตร จะพบ
โครงการอยูทางดานขวามือถัดจากโรงแรม Pullman Pattaya Hotel G 

2) เสนทางที่ 2 
จากถนนสุขุสวิท (ทิศมุงศรีราชา) เล้ียวขวาเขาสูถนนพัทยาเหนือ ขับตอไปประมาณ 2 กิโลเมตร 

จะพบวงเวียน เดินรถตามวงเวียนเพ่ือเลี้ยวขวาเขาสูถนนพัทยา-นาเกลือ จากน้ันตรงไปตามถนนพัทยา-
นาเกลือ ประมาณ 600 เมตร แลวเล้ียวซายเพ่ือเขาสูถนนซอยนาเกลือ 18 (ซึ่งเชื่อมตอกับถนนซอย 
นาเกลือ 16) แลวขับตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูทางดานซายมือ ถัดจากโครงการ 
Zire Wongamat Pattaya 
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รูปที่ 1-1 แสดงตําแหนงที่ตั้งพื้นที่โครงการ 

 

สัญลักษณ 
พื้นที่โครงการ 

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปากกลาง 

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม 

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ 

 

โครงการ Northpoint Condominium 
ที่มา : แผนผังกําหนดการใชประโยชนทีด่ินที่จําแนกประเภท กฎกระทรวง ใหบงัคับใชผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2546 

พื้นที่โครงการ 
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รูปที่ 1-2 อาณาเขตติดตอและการใชประโยชนที่ดินโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 

 
 

   

 ชายหาดวงศอมาตย และทะเลอาวไทย โรงแรม Pullman Pattaya Hotel G 

   

 รานสะดวกซื้อ (Tops Supermarket) โครงการ Zire Wongamat Pattaya 
ที่มา : ดัดแปลงจากภาพถายดาวเทียมโปรแกรม Google Earth, 2020 

ทะเลอาวไทย 

ชายหาดวงศอมาตย 
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รูปที่ 1-3 เสนทางคมนาคมเขาสูโครงการ

  
 

สัญลักษณ 
 

พื้นที่โครงการ 

ถนน 

เสนทางการคมนาคม 

โรงแรม 

วัด 

โรงพยาบาล 

หนวยงานราชการ 

โรงเรียน 

แหลงทองเที่ยว 

รานอาหาร 

สถานีขนสง 

 

 
ซอยนาเกลือ 16 

 
ถนนทางหลวงหมายเลข 3 

ที่มา : แผนที่ทองเท่ียวพัทยา (การทองเที่ยวแหงประเทศไทย) 

ไป อ.ศรีราชา 

ไป อ.สัตหีบ 
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1.3.5 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ Northpoint Condominium เปนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดวยอาคารชุด

พักอาศัย จํานวน 2 อาคาร ไดแก อาคาร A ขนาดความสูง 54 ชั้น จํานวนหองพัก 153 หอง และอาคาร B  ขนาด
ความสูง 46 ชั้น จํานวนหองพัก 221 หอง อาคารจอดรถ ขนาดความสูง 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคาร 
หมอแปลงไฟฟา ขนาดความสูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และอาคารหองเครื่องและถังเก็บน้ําใตดิน  ขนาด 
ความสูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีขนาดพื้นท่ีดินรวม 12-0-54 ไร หรือ 19,416 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารทุก
อาคาร รวมท้ังสิ้น 68,361.2 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในแตละอาคารดังนี้  

1) อาคาร A 
ขนาดความสูง 54 ชั้น มีความสูง 197.74 เมตร (ระดับพื้นสูงสุด) มีจํานวนหองพัก 153 หอง 

และมีพื้นท่ีอาคารประมาณ 29,344.2 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
ชั้น 1  เปน โถง พักคอย  หองออกกําลั งกาย  หองพนักงานรักษา 

ความปลอดภัย หองเก็บของ หองพักมูลฝอยรวมของอาคาร  
หองรับจดหมาย ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชัน้ 2  เปนหองควบคุม หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และ
ลิฟต 

ชั้น 3-8, 17-23 และ 32-41  เปนหองพักอาศัย จํานวน 4 หองตอช้ัน หองพักมูลฝอยประจําชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 9-10, 30-31  เปนหองพักอาศัย จํานวน 5 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 11-12, 13, 15, 42 เปนหองพักอาศัย จํานวน 4 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 14, 16, 28-29, 43 เปนหองพักอาศัย จํานวน 3 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 24-27 เปนหองพักอาศัย จํานวน 8 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 44-49 เปนหองพักอาศัย จํานวน 4 หอง หองพักมูลฝอยประจําชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 50  เปนหองพักอาศัย Penhouse ขนาด 5 หองนอน จํานวน 1 หอง 
หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 51-52 เปนหองพักอาศัย Penhouse ขนาด 4 หองนอน จํานวน 1 หอง 
หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 53 เปนหองเคร่ืองลิฟต ถังเก็บน้ํา ทางเดิน และบันได 
ชั้น 54 เปนหองเคร่ืองลิฟต บันได และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
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2) อาคาร B  
ขนาดความสูง 46 ชั้น มีความสูง 169.74 เมตร (ระดับพื้นสูงสุด) มีจํานวนหองพัก 221 หอง 

และมีพื้นท่ีอาคารประมาณ 29,001.6 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
ชั้น 1  เปนโถงพักคอย สํานักงาน หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ หองเก็บ

ของ หองพนักงานรักษาความปลอดภัย หองพักมูลฝอยรวมของอาคาร 
หองรับจดหมาย ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้น 2  เปนหองควบคุม ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 3-21 และ 25-35  เปนหองพักอาศัย จํานวน 6 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 22 และ 23  เปนหองพักอาศัย จํานวน 9 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 24  เปนหองพักอาศัย จํานวน 2 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

หองออกกําลังกาย ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 36 เปนหองพักอาศัย จํานวน 6 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 37 เปนหองพักอาศัย จํานวน 5 หองตอช้ัน หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 38-39 เปนหองพักอาศัย จํานวน 11 หองตอชั้น หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 40-41 เปนหองพักอาศัย จํานวน 6 หองตอช้ัน หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทางเดิน บันได และลิฟต 
ชั้น 45 เปนหองเคร่ือง ถังเก็บน้ํา ทางเดิน และบันได 
ชั้น 46 เปนหองเคร่ืองลิฟต บันได และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 

 

3) อาคารจอดรถ 
ขนาดความสูง 6 ชั้น มีความสูง 19 เมตร มีพื้นท่ีอาคารประมาณ 9,107.4 ตารางเมตร มีท่ีจอด

รถยนตรวมท้ังสิ้น 257 คัน โดยมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคารดังนี้ 
ชั้น 1  เปนพื้นท่ีทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต จํานวน 55 คัน หองเก็บของ 

หองนํ้า บันได และลิฟต 
ชั้น 2-4 เปนพื้นท่ีทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต จํานวน 65 คันตอชั้น หองน้ํา 

บันได และลิฟต 
ชั้น 5  เปนพื้นท่ีทางวิ่ง และท่ีจอดรถยนต จํานวน 7 คัน หองน้ํา บันได และ

ลิฟต 
ชั้น 6 เปนพื้นท่ีสนามเทนนิส หองน้ํา บันได และลิฟต 
 

4) อาคารหมอแปลงไฟฟา 
ขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 3 เมตร มีพื้นท่ีอาคารประมาณ 150 ตารางเมตร ประกอบดวย 

หองแผงควบคุมไฟฟา หองเครื่องกําเนิดไฟฟา หองหมอแปลงไฟฟา และหองพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 
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5) อาคารหองเครื่องและถังเก็บน้ําใตดิน 
ขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 2.6 เมตร มีพื้นท่ีอาคารประมาณ 758 ตารางเมตร ประกอบดวย 

ถังเก็บน้ําใตดิน หองเคร่ือง หองเคร่ืองปม และหองหมอแปลงไฟฟา 
การบริหารโครงการดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด โดยหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด

ตั้งอยูท่ีชั้นท่ี 1 ของอาคาร B และมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางอยางชัดเจน ซึ่งทรัพย
สวนกลางประกอบดวย ระบบโครงสรางตัวอาคารและฐานราก หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด  
สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย ระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ หองพักมูลฝอยรวม 
ทางรถวิ่งและท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว ลิฟต โถงลิฟต ถังเก็บน้ํา ถังบําบัดน้ําเสีย อุปกรณดับเพลิง  
ระบบไฟฉุกเฉิน ทอระบายน้ําฝนและทอระบายนํ้าท้ิง ตูจดหมายรวม ทางเดินสวนกลางทุกช้ัน และ 
ปายสัญลักษณตาง ๆ เปนตน 

1.3.6 การใชพื้นท่ีภายในโครงการ 
สําหรับการใชพื้นท่ีภายในโครงการขนาด 12-0-54 ไร หรือ 19,416 ตารางเมตร (รูปที่ 1-4) ประกอบดวย 

1) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน จํานวน 5 อาคาร รวมทั้งสิน้ 3,338 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 
- อาคาร A    532 ตารางเมตร 
- อาคาร B    619 ตารางเมตร 
- อาคารจอดรถ   1,944 ตารางเมตร 
- อาคารหมอแปลงไฟฟา   150 ตารางเมตร 
- อาคารหองเคร่ืองและถังเก็บน้ําใตดิน 93 ตารางเมตร 

2) พื้นที่ทางว่ิงภายนอกอาคาร   11,878 ตารางเมตร 
3) พื้นที่สีเขียวภายนนอกอาคาร   4,200 ตารางเมตร 

1.3.7 พื้นท่ีสีเขียว 
โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวอยูบริเวณชั้นลาง มีขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวรวมประมาณ 4,200 ตารางเมตร คิดเปน

อัตราสวนพื้นท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยภายในโครงการประมาณ 2.1 คนตอตารางเมตร  โดยมีพื้นท่ีปลูกไมยืนตน 
2,988 ตารางเมตร ซึ่งตนไมที่จะนํามาปลูก ไดแก ไทรยอดทอง ประดู พิกุล อินทนิลน้ํา และปาลมยะวา นอกจากน้ี
ยังมีตนไมเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการ เชน ตนไทร หูกวาง ขอย สาเก มะพราว มะมวง เปนตน 
1.3.8 ระบบนํ้าใช 

โครงการใชน้ําจากการประปาสวนภูมิภาค สํานักงานประปาพัทยา โดยการตอทอประปาจากการประปา
สวนภูมิภาคผานมิเตอรเพื่อนําน้ําประปามาเก็บไวในถังเก็บน้ําชั้นใตดิน จากนั้นจะสูบน้ําข้ึนไปเก็บไวในถัง 
เก็บน้ําชั้น 28 และ 53 สําหรับอาคาร A และชั้นท่ี 23 และ 45 สําหรับอาคาร B แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ 
ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ํา ดังนี้ 

1) ถังเก็บนํ้าใตดิน  
จํานวน 1 ถัง ตั้งอยูใตดินบริเวณอาคารหองเคร่ือง ปริมาตร 675 ลูกบาศกเมตร แบงเปน 

- สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 585 ลูกบาศกเมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน้ํา 
อัตราการสูบ 1.2 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 120 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกัน
และเสริมกัน) เพื่อสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 28 ของอาคาร A และเคร่ืองสูบน้ํา อัตราการสูบ 
1 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 95 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกันและเสริมกัน)  
เพ่ือสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 23 ของอาคาร B 
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- สํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิง ปริมาตร 90 ลูกบาศกเมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง  
(Fire Pump) ขับเคล่ือนดวยเคร่ืองยนตดีเซล อัตราการสูบ 2.8 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 
174 เมตร จํานวน 1 เครื่อง และเคร่ืองชวยสูบน้ําดับเพลิง (Jockey Pump) อัตราการสูบ  
0.2 ลูกบาศกเมตรตอนาที ท่ี TDH 174 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง เพ่ือจายน้ําดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี 
Low Zone ของอาคาร A (ชั้นท่ี 1 – 27) และพื้นท่ี Low Zone ของอาคาร B (ชั้นท่ี 1 – 22) 

2) ถังเก็บนํ้าแตละอาคาร 
อาคาร A ประกอบดวย ถังเก็บน้ํา จํานวน 2 ถัง ดังนี้ 

- ถังเก็บนํ้าชั้นท่ี 28 จํานวน 1 ถัง ปริมาตร 184 ลูกบาศกเมตร 
- ถังเก็บนํ้าสําเร็จรูปชั้นท่ี 53 จํานวน 1 ถัง ปริมาตร 35 ลูกบาศกเมตร 

อาคาร B ประกอบดวย ถังเก็บน้ํา จํานวน 2 ถัง ดังนี้ 
- ถังเก็บนํ้าชั้นท่ี 23 จํานวน 1 ถัง ปริมาตร 179 ลูกบาศกเมตร 
- ถังเก็บนํ้าสําเร็จรูปชั้นท่ี 45 จํานวน 1 ถัง ปริมาตร 45 ลูกบาศกเมตร 

อาคารจอดรถ  
ประกอบดวย ถังเก็บน้ําสําเร็จรูปปริมาตร 5 ลูกบาศกเมตร  จํานวน 2 ถัง สํารองน้ําเพื่อการ

อุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

1.3.9 การบําบัดน้ําเสีย 
โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียเบื้องตน จํานวน 2 ชุด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบบําบัดนํ้าเสียเบื้องตนชุดที่ 1  

รองรับน้ําเสียจากอาคาร A และอาคาร B โดยน้ําเสียท่ีเกิดจากการประกอบอาหารภายใน
หองพักของอาคาร A และอาคาร B จะไหลเขาสูบอดักไขมัน (Grease Trap Tank) กอนจะไหลเขาสู 
บอเกรอะ 1 (Septic Tank 1) จากน้ันน้ําเสียจะไหลเขาสูบอกรองไรอากาศ (Anaerobic Filter Tank) 
เพ่ือบําบัดแบบไมใชอากาศ โดยอาศัยจุลินทรียชนิดไมใชอากาศ (Anaerobic Bacteria) จากนั้นจะไหล
เขาสูบอเกรอะ 2 (Septic Tank 2) รวมกับน้ําโสโครกจากหองน้ํา และน้ําเสียจากสวนอื่นๆ ของแตละ
อาคารกอนระบายออกสูทอระบายน้ําดานหนาโครงการ ผานตะแกรงดักขยะ เพ่ือเขาสูระบบบําบัด 
น้ําเสียรวมเมืองพัทยาตอไป สําหรับรายละเอียดและสวนประกอบตาง ๆ ของระบบบําบัดน้ําเสีย
เบ้ืองตน มีดังนี้ 

- บอดั ก ไข มัน  (Grease Trap Tank) ปริมาตร  45  ลูกบาศก เมตร  จะรับน้ํ า เสี ยจาก 
การประกอบอาหารภายในหองพักของอาคาร A และ B เพ่ือแยกเศษอาหารและไขมันออก
จากนํ้าเสีย กอนจะไหลเขาสูบอเกรอะ 1 ตอไป 

- บอเกรอะ 1 (Septic Tank 1) ปริมาตร 26 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีดักและยอยสลายกาก
ปฏิกูล โดยจะรองรับน้ําเสียจากการประกอบอาหารภายในแตละหองพักของอาคาร A และ
อาคาร B เขามาบําบัดจากนั้นน้ําเสียจะไหลเขาสูบอกรองไรอากาศตอไป 

- บอกรองไรอากาศ (Anaerobic Filter Tank) ปริมาตรประมาณ 26 ลูกบาศกเมตร จะรองรับ
น้ําเสียจากการประกอบอาหารภายในอาคาร A และอาคาร B โดยภายในบอจะบรรจุตัวกลาง
พลาสติกจากนั้นน้ําเสียจะไหลเขาสูบอเกรอะ 2 ตอไป 

- บอเกรอะ 2 (Septic Tank 2) ปริมาตร 191 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีรองรับน้ําเสียท้ังหมด
ของอาคาร A และอาคาร B เขามาบําบัดจากน้ันน้ําเสียจะไหลผานบอพักน้ําสุดทาย โดยผาน
ตะแกรงดักขยะ ออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยนาเกลือ 16 บริเวณดานหนาโครงการ และ
เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมเมืองพัทยาตอไป 
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2) ระบบบําบัดนํ้าเสียเบื้องตน ชุดที่ 2  
รองรับน้ําเสียจากอาคารจอดรถ และหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยน้ําโสโครกท่ีเกิดจาก

หองน้ําภายในอาคารจอดรถ และน้ําจากการลางพื้นหองพักมูลฝอยจะไหลเขาสูถังเกรอะสําเร็จรูป ปริมาตร 
10 ลูกบาศกเมตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยนาเกลือ 16 บริเวณดานหนาโครงการเพ่ือเขา
สูระบบบําบัดน้ําเสียรวมเมืองพัทยาตอไป 

1.3.10 การจัดการมูลฝอย 
โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นของแตละอาคาร ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร ตั้งอยูใกลกับ

บริเวณโถงลิฟตดับเพลิงของแตละอาคาร ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถังตอชั้น เปนถังรองรับ
มูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง และจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจาก  
ถังรองรับมูลฝอยท่ีจัดเตรียมไวทุกวันโดยรวมไวท่ีหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งจะตั้งอยูบริเวณอาคารหมอ
แปลงไฟฟาใกลกับทางวิ่งภายในโครงการ โดยหองพักมูลฝอยรวมมีปริมาตร 35.26 ลูกบาศกเมตร 

1.3.11 ระบบไฟฟา 
โครงการรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยา โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบง

ออกเปน 2 ระบบ ไดแก 
1) ระบบไฟฟาปกติ  

อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้ง 
ภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ํา และหมอแปลงไฟฟา โดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟาสวน  
ภูมิภาคเมืองพัทยา ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 4 ชุด และชนิด  
Oil Immerse Type ขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด เพ่ือแปลงไฟฟาแรงสูงและจายไปยัง Load ตาง ๆ 
ในภาวะปกติ ซึ่งสามารถรองรับความตองการใชไฟฟาของโครงการไดอยางเพียงพอ 

2) ระบบไฟฟาสํารอง  
โครงการมีระบบไฟฟาสํารองในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ โดยทางโครงการไดจัดเตรียม 

ระบบไฟฟาสํารอง ไดแก เครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 400 KVA จํานวน 2 ชุด  
ซึ่งสามารถสํารองไฟฟาไดนาน 8 ชั่วโมง  

1.3.12 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

- ระบบทอยืน 
ระบบปองกันอัคคีภัย จะแบงเปน พื้นท่ี Low Zone ไดแก ชั้นท่ี 1-27 ของอาคาร A และ 

ชั้นท่ี 1-22 ของอาคาร B และพื้นท่ี High Zone ไดแก ชั้นท่ี 28-54 และช้ันท่ี 23-46 ของอาคาร B  
โดยมีรายละเอียดของทอยืนดังนี้ 

 พื้นท่ี Low Zone  
ประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ทอตอ

อาคาร โดยจะรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิน บริเวณอาคารหองเคร่ืองและถังเก็บน้ําใต
ดินที่ติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล ทํางานรวมกับ
เคร่ืองสูบน้ําชวยดับเพลิง (Jockey Pump) 

 พื้นท่ี High Zone 
อาคาร A (ชั้นท่ี 28-54) ประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 

6 นิ้ว จํานวน 2 ทอ โดยรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําช้ันท่ี 28 ท่ีติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
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(Fire Pump) ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ําชวยดับเพลิง 
(Jockey Pump) 

อาคาร B (ชั้นท่ี 23-46) ประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 
6 นิ้ว จํานวน 2 ทอ โดยรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําช้ันท่ี 23 ท่ีติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
(Fire Pump) ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ําชวยดับเพลิง 
(Jockey Pump) 

 อาคารจอดรถ  
ประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว จํานวน 1 ทอ โดย

จะรับน้ําดับเพลิงจากรถดับเพลงิของสถานีดับเพลิงเขตนาเกลือ นอกจากนี้โครงการจะติดตั้ง
หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) พรอม Check 
Valve จํานวน 5 ชุด ประกอบดวย หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคารขนาด 4 x 2½ x 2½ 
นิ้ว จํานวน 4 ชุด (สําหรับอาคาร A และอาคาร B อาคารละ 2 ชุด) โดยติดตั้งภายนอก
อาคารใกลอาคารหองเคร่ืองและถังเก็บน้ําใตดิน และหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคารขนาด 
4 x 2 x 2 นิ้ว จํานวน 1 ชุด (สําหรับอาคารจอดรถ) ติดตั้งบริเวณทางเขา – ออกอาคาร 
สําหรับรับน้ําดับเพลิงจากหัวสูบรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเขตนาเกลือ 

- ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ประกอบดวย สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) หัวตอสายฉีด

น้ํ าดั บ เพ ลิงชนิด หัวต อสวมเร็ วขนาด เสนผ าน ศูนยกลาง  65 มิลลิ เมตร  (2.5 นิ้ ว )  พรอม 
ฝาครอบและโซรอย และถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด โดยโครงการจะติดตั้ง 
ตู FHC ไวภายในแตละชั้นของอาคาร A อาคาร B และอาคารจอดรถ 

- ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  
เปนระบบทอเปยกมีน้ํ าดับเพลิงอยู ในทอตลอดเวลาซึ่ งสามารถทํางานได ทันที ท่ีเกิด 

เพลิงไหม โดยโครงการจะติดตั้งหัวสปริงเกอรไวทุกช้ันของอาคาร A และอาคาร B อาทิเชนหองพัก  
โถงลิฟต และโถงทางเดิน เปนตน 

- ลิฟตดับเพลิง  
โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิง สําหรับอาคาร A และอาคาร B จํานวน 1 ชุดตออาคาร  

ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย  
แตละอาคารประกอบดวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เคร่ืองตรวจจับควัน 

(Smoke Detector) เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector) ลําโพงแจงเหตุ (Alarm Bell) และ 
Manual Station 

3) ทางหนีไฟ 
ทางหนีไฟของโครงการจะใชบันไดหลักซึ่งเปนทางขึ้น-ลง ของแตละอาคารในชวงเวลาปกติ 

โดยโครงการไดออกแบบเพื่อใหสามารถใชในการหนีไฟได โดยมีรายละเอียดของบันไดที่ใชหนีไฟดังนี้ 
- อาคาร A  

ใชบันได จํานวน 2 บันได ไดแก บันได 1 และ บันได 2 ซึ่งเปนบันไดท่ีสามารถข้ึนจาก  
ชั้นท่ี 1 – 54 (ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก แตละแหงมีขนาดกวาง 
1.5 เมตร ระบบระบายอากาศจะเปนแบบธรรมชาติ 
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- อาคาร B  
ใชบันได จํานวน 2 บันได ไดแก บันได 1 และ บันได 2 ซึ่งเปนบันไดท่ีสามารถข้ึนจาก 

ชั้นท่ี 1 – 46 (ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก แตละแหงมีขนาดกวาง 
1.5 เมตร ระบบระบายอากาศจะเปนแบบธรรมชาติ 

1.3.13 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศของโครงการเปนแบบธรรมชาติ บริเวณผนังดานนอกที่มีชองเปด

สูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง ชองบานเกล็ด สวนระบบปรับอากาศของโครงการจะเปนแบบแยกสวน  
(Air Cooled Split Type) ติดตั้งภายในแตละหองพัก 

1.3.14 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย 
โครงการไดจัดใหมีการรับเรื่องรองเรียน ขอเสนอแนะ และความคิดเห็นตาง ๆ จากผูพักอาศัยเพ่ือประเมิน

คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย 

1.3.15 การจราจร 
โครงการมีทางเขา - ออก เชื่อมตอกับถนนซอยนาเกลือ 16 จํานวน 1 แหง (เขาและออก)  ขนาดกวาง

ประมาณ 6 เมตร มีลักษณะการเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยางชัดเจน
บนผิวทางจราจร สําหรับท่ีจอดรถนั้นทางโครงการไดจัดใหมีอาคารจอดรถขนาด 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวน
ท่ีจอดรถ รวมท้ังสิ้น 257 คัน 
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1.4 แผนการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอม 
การดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ของโครงการ Northpoint Condominium ตั้งอยูท่ี ซอยนาเกลือ 16 ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง  
จังหวัดชลบุร ี 

1.4.1 แผนการตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
นิติบุคคลอาคารชุด นอรทพอยท ไดมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด  

เปนผูติดตามตรวจสอบและรวบรวมขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมตามผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่ ง แ วดล อมด านอาคาร  การจัดสรร ท่ีดิ น  และบริ การชุ มชน  โ คร งก าร  Northpoint Condominium  
ดังเอกสารแนบ 1 เพื่อนําเสนอตอหนวยงานอนุญาต และสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม 
1.4.2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

สําหรับแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ทางนิติบุคคลอาคารชุด นอรทพอยท ไดมอบหมาย
ให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท จํากัด เปนผูติดตามตรวจสอบและรวบรวมขอมูลมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมตามหนังสือสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมท่ี ทส 1009/10607 ลงวันท่ี 15 ธันวาคม พ.ศ. 2549 เพ่ือนําเสนอตอ
หนวยงานอนุญาต และสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม โดยมีแผนการดําเนินงาน
การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม ดังตารางท่ี 1-1 

ตารางท่ี 1-1 แผนการดําเนินงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

รายงาน 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

การตรวจสอบเสนทอประปา             

การตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกคาง             

การตรวจสอบอุปกรณระบบปองกันอัคคีภัย 
 - ระบบจายไฟฟาสํารอง 
 - ปายและเคร่ืองหมายทางหนีไฟ 
 - หัวรับน้ําดับเพลิง 
 - ถังเก็บน้ําใชดับเพลิง 
 - สายฉีดน้ําดับเพลิง และตูเก็บสายฉีด (FHC) 
 - Sprinkler System 
 - บันไดหนีไฟ และเสนทางในการหนีไฟ 

            

ตรวจสอบชองระบายอากาศธรรมชาติไมให 
มีวัตถุกีดขวาง             

ตรวจสอบขอรองเรียน             


